KINNI

Komisjgni esimees
Kalju Koha
detsember 2011

Avaliku kirjaliku enampakkumise Iéibiviimise tingimused ja
protseduurireeglid Eesti Maaiilikoolile kuuluva kinnisvara
viorandamiscks

1. Vadrandatav vara

1.1.  Hoomestatud kinnistu registriosa numbriga 2656603, asukoht Tartu hnn Riia
181, katastritunnus 79505:001:0017, tihiskondlike chitiste maa, pindala 11833 m’,

edaspidi nimetatud ka ,,vara".

12.  Vara koormatised, kitsendused ja muud tingimused:

Miiiigilepingu s8lmimise tingimuseks on tasuta kasutusvalduse scadmine Eesti
Maaiilikooli kasuks kuni 30.06.2013,

Téhtajatu ja isiklik kasutus@igus elektrikaabelliini ehitamiseks, omamiseks ja
majandamiseks osaiihingu Jaotusvdrk (reg. Kood 11050857, Tallinn) kasuks tasuta voi tasu
eest vastavalt scaduses ettenihtud suurusele ja korrale vastavalt 27.10.2004 lepingu
punktidele 3, 4 ja 5 ning lepingu lisaks I olevale plaanile. 27.10.2004 kinnistamisavalduse
alusel sisse kantud 11.11.2004. Kohtunikuabi E.Nemvalts.

Isiklik kasutusdigus tehnovérgu voi rajatise seadmiseks akisiselts Tartu Veevirk
(registrikood 10151668) kasuks. T#htajatu iileantav isiklik kasutusGigus {ihisveevérgi
torustiku ehitamiseks, omamiseks, hooldamiseks ja renoveerimiseks tasu eest vastavalt
seadusandluses ettenghtud suurusele ja korrale. Muus osas on kasutusdiguse ese ja sisu
kirjeldatud 21.04.2010 lepingu punktides 3.2. kuni 3.5., lepingu punktis 4 ja lepingu lisaks
oleval plaanil. 21.04.2010 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 28.04.2010.
Kohtunikuabi Astrid Perv.

2. Enampakkumise Eibiviimise alused

2.1.  Eesti Maalilikooli rektori 15. detsembri 2011 .a. korraldus nr 1 -9/231 RR,

2.2.  Eesti Maaiilikooli ndukogu 26.novembri 2009 otsus nr 58;

2.3.  Eesti Maaiilikooli vara valdamise, kasutamise ja kiisutamise kord;

24.  OU Uus Maa Tartu biiroo ja Eesti Maatilikooli vahel 17.03.2010 sdimitud késundusleping.

3. Enampakkumise korraldaja ja Libiviija

3.1.  Avaliku kirjaliku enampakkumise teel voorandamist 14bi viiv komisjon alljirgnevas
koosseisus:
3.1.1. komisjoni esimees Kalju Koha, haldusdirektor;
3.1.2. komisjoni aseesimees  Toivo Ilves, varahaldusosakonna juhataja;
3.1.3. komisjoni sekretér Mare Klaos, varahaldusosakonna spetsialist;



3.1.4. komisjoni liikmed Kaire Klaus, pearaamatupidaja;
Kaie Mark, finantsteenistuse peaspetsialist.

32.  Enampakkumise ettevalmistajaks ja miiigiprotsessi korraldajaks on OU Uus Maa Tartu
biiroo.

4.  Enampakkumisest teatamine

4.1.  Enampakkumisest teatatakse kuulutuse kaudu:
4.1.1. Eesti Maaiilikooli veebilehel www.emu.ce,
4.1.2. Uleriiklikus ajalches Postimees.

4.2.  Enampakkumise kuulutus sisaldab jargmiseid andmeid:
4.2.1. Enampakkumise l4biviija ja korraldaja;
4.2.2. Vodrandatava vara nimetus, suurus ja maa sihtotstarve;
4.2.3, Labiviimise aeg ja koht;
4.2 4. Enampakkumise ldbiviimise viis;
4.2.5. Pakkumiste esitamise tédhtaeg ja koht;
4.2.6. Varade alg-ja piirhinnad, tagatisraha suurus ja selle tasumise kord;
4.2.7. Vajadusel lisatingimused valduse iileandmise kohta,

5. Enampakkumisel osalejad

51. Enampakkumine on avalik. Enampakkumisel vdivad osaleda kdik fiitisilised ja juriidilised
isikud, kelle osavdtt enampakkumisel pole keelatud.

5.2. Enampakkumisest ei v&i teiste hulgas osa vtta isiklikult ega esindaja kaudu:
5.2.1. enampakkumise ldbiviimisega, korraldamise ja otsustamisega seotud isikud ning
nimetatud isikute l&hisugulased ja hdimlased, kellena kisitletakse korruptsioonivastase
seaduse kohaselt vanavanemat, vanemat, venda, dde, last ja lapselast, lihihdimlasena
abikaasat, tema vanemat, venda, dde ja last;

5.2.2. isikud, kellel on tditmata vBladiguslikest lepingutest tulenevad rahalised kohustused
Eesti Maaiilikooli ees.

53. Enampakkumisel saavad osaleda isikud, kellele on enampakkumise ettevalmistaja ja
miliigiprotsessi korraldaja véljastanud vastava dokumentatsiooni (kiesolevad
enampakkumise tingimused, vara kirjeldus, muud olulised dokumendid ja andmed) allkirja
vastu kohapeal v6i tihitud kirjaga.

6.  Vara ning miiligitingimustega tutvumine

6.1.  Enampakkumise tingimuste ja vara kirjeldus viljastatakse etteteatamise korral t6opéeviti kl.
10.00 kuni 12.00 ja 13.00 kuni 16.00 Uus Maa Tartu biiroos Ulikooli 2, VI korrus, Tartu.
Etteteatamine toimub telefonidel +372 7441 144 voi +372 5345 7275.

6.2. Enampakkumise tingimuste ja vara kirjelduse saamiseks posn teel allkirja vastu tuleb
soovist teatada kirjalikult e-posti aadressil tartu@uusmaa.ce v8i postiaadressil Ulikooli 2,
51003 Tartu, Uus Maa Tartu biiroo.

6.3. [Enampakkumise teatega ja vara kirjeldusega saab tutvuda interneti kodulehel
http://kagu. uusmaa.ee/emu.

64. Vara iilevaatuseks kohapeal on vaja iilevaatuse aeg eclnevalt kokku leppida telefonil +372




7.

5345 7275 v8i +372 7441 144. Tutvumine kohapeal eelneva kokkuleppe korral toimub
toopdeviti kell 10.00 kuni 16.00.

Enampakkumise alghind

Vodrandatava vara alghinnaks on 273 542 (kakssada seitsekiimmend kolm tuhat
viissada nelikiimmend kaks) eurot.

8.

8.1.
8.2.

9.1.

9.2.

10.

Enampakkumise Eibiviimise aeg ja koht

Pakkumiste esitamise tihtaeg on 27. veebruar 2012 kell 10.00.

Pakkumised esitatakse nimetatud téhtajaks Kreutzwaldi 64, Tartu, ruum 108. Pakkumiste
avamist alustatakse 15 minutit p4rast esitamise tihtacga Kreutzwaldi 64, Tartu, ruumis 102.

‘Tagatisraha tasumise tingimus

Enampakkumisel osalemise ja miiiigilepingu sdlmimise tingimuseks on tagatisraha
tasumine.

Tagatisraha suurus on 2% punktis 7 toodud alghinnast s.0 5471 eurot. Tagatisraha peab
olema tasutud Eesti Maaiilikooli pangakontole nr 10102000314008 SEB pangas hiljemalt
pakkumise esitamise téhtajaks. Selgitusse tuleb méirkida "Riia 181 tagatisraha".

Osavitutasu

Enampakkumise osavtutasu ei ole.

11.

11.1.

11.2.

Pakkumise esitamine

Pakkumise peab esitama paberkandjal. Pakkumises peavad sisalduma:
11.1.1. Pakkuja nimi ja isikukood v&i registrikood,
11.1.2. Juriidilise isiku registrikartoteegi B-osa registrikaardi tGestatud viiljaktriikk;
11.1.3. Fitisilise isiku puhul koopia isikutunnistusest;
11.1.4. Pakkuja elukoha vt asukoha aadress;
11.1.5. Pakkuja kontakttelefon ja e-posti aadress;
11.1.6. Nousolek enampakkumises osalemiseks enampakkumiseks esitatud tingimustel;
11.1.7. Dokumendid enampakkumise tagatisraha tasumise kohta;
11.1.8. Vara nimetus;

11.1.9. Numbrite ja sdnadega viljendatud pakkumise summa eurodes; nende erinevuse
korral loetakse 8igeks sdnadega viljendatu;

11.1.10. Pakkumise esitaja allkiri;
11.1.11. Esindaja volitust téendav dokument;

11.1.12. Pakkuja vi pakkuja esindaja kinnitused selle kohta, et ta on tutvunud vara
seisukorra ja vara iseloomustavate materjalidega ega oma Eesti Maaiilikoolile
pretensioone ning on teadlik kehtivatest lepingutest ja varaga seotud muudest
kohustustest.

Pakkumisele lisatud dokumendid peavad olema dateeritud, nummerdatud ja allkirjastatud
voi viseeritud.



113.
114.

12.

12.1.

12.2.

123.

124.

125.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

12.10.

12.11.

13.

13.1.

Pakkumine tuleb esitada mérgusonaga "Riia 181 pakkumine" kandvas kinnises iimbrikus.
Uks timbrik v&ib sisaldada ithte pakkumist ithe miitigiobjekti kohta. Kui avamisel selgub, et
limbrik sisaldab rohkemat kui {ihte vdi rohkemat kui ithe objekti pakkumist, siis iimbrikus
sisalduvat pakkumis(t)ena ei ksitleta ning need enampakkumises ei osale.

Enampakkumise Iibiviimise protseduur

Enampakkumine viiakse 1ibi, kui enampakkumise teates avaldatud tihtajaks on lackunud
vihemalt {iks pakkumine. Pakkumine loetakse tihtacgselt esitatuks, kui see on
enampakkumise teates ndidatud tihtajaks lackunud punktis 8 nimetatud aadressile voi
enampakkumise ldbiviijale allkirja vastu iile antud.

Laekunud pakkumised registreeritakse nende saabumise jérjekorras pakkumisi sisaldavaid
imbrikke avamata ja pitseeritakse. Posti teel saabunud pakkumised registreeritakse
vastavalt postitamise kuupdeva jargi. Sama kuupieva postitamise templit kandvad
pakkumised loetakse esitatuks korraga.

Registreerimislehele mérgitakse pakkuja andmed, pakkumise esitamise kuupiev ja kellaaeg,
Pakkumise isiklikult kohale toimetanud isikule viljastatakse soovi korral tdend pakkumise
esitamise kohta.

Enampakkumise labiviimise komisjoni esimees, kuulutades enampakkumise
kindlaksméagratud ajal ja kohas avatuks, tutvustab komisjoni liikmeid, teatab alg- ja
piirhinnad ning annab kohal viibivatele pakkujatele vdimaluse 15 minuti jooksul esitada
tdiendavalt kirjalikke pakkumisi. Pérast nimetatud tihtaja moSdumist {ihtegi pakkumist
arvesse el vOeta. Mitme tthe pakkuja esitatud tdiendava pakkumise puhul voetakse arvesse
neist kdige suurem pakkumine.

Pakkumiste l#bivaatamise k#igus avab enampakkumise komisjon pakkumised nende
registreerimise jédrjekorras. Enampakkumise komisjoni lilkmed on kohustatud koik
pakkumised ja nende lisatud dokumendid viseerima ja kandma need enampakkumise
protokolli. Protokollile kirjutavad alla kik kohal viibinud komisjoni liikmed.

Pakkumine, mis ei ole tiahtaegselt esitatud vdi ei vasta kiesolevates tingimustes esitatud
nduetele, loetakse mittevastavaks ja enampakkumises ei osale. Tdhtaegselt esitatud, kuid
nduetele mittevastava pakkumise kohta mirgitakse enampakkumise protokolli selle
enampakkumises mitteosalemise pshjused.

Komisjon tunnistab enampakkumise vditjaks kdige kdrgema hinnapakkumise teinud
pakkuja.

Kui kaks v8i enam enampakkumises osalejat on teinud vordse kdrgeima pakkumise,
korraldatakse nende vahel viie t6opdeva jooksul arvates enampakkumise ldbiviimisele
jargnevast péevast tdiendav kirjalik enampakkumise voor. Tidiendava vooru alghinnaks on
esimese voorus pakutud kdrgeim pakkumine, Juhul, kui vordsete pakkujate tegijatest osaleb
téiendaval enampakkumisel ainult ks, v3ib temaga miiiigilepingu s6lmida tdiendavat
pakkumist tegemata esimese pakkumise tingimustel. Ulejisinud pakkujad lugeda
pakkumusest loobujateks.

Enampakkumise korraldaja teeb enampakkumise tulemused véitja kohta koikidele
pakkujatele teatavaks 1 (lihe) tdopdeva jooksul enampakkumise toimumisest kirjalikku
taasesitamist vGimaldavas vormis,

Enampakkumise vditjale saadetakse teade enampakkumise tulemuste kinnitamise kohta
tihitud postiga v8i viljastatakse allkirja vastu.

Kdigil pakkujatel on Sigus ise vdi esindajate kaudu osaleda pakkumiste avamisel ning
tutvuda pakkumiste avamise protokolliga ning esitada kaebusi voi proteste.

Protestide esitamine

Enampakkumisest osavétjatel on digus esitada protokolli ja enampakkumisega seonduva



kohta kirjalikult méarkusi v3i kaebusi kolme té6picva jooksul arvates enampakkumise
toimumisest.

132. Komisjon teeb otsuse protesti rahuldamise v8i mitterahuldamise ning mérkuse arvestamise
v0i mittearvestamise kohta 3 t66pieva jooksul alates kirjaliku protesti lackumise pievast.
Otsusest teatatakse kirjalikult ja e-postiga kdigile osalejatele.

14, Enampakkumise nurjunuks tunnistamine

14.1. Komisjon v&ib tunnistada enampakkumise nurjunuks, kui:
14.1.1. Enampakkumisele ei esitatud tihtegi pakkumist viihemalt alghinna ulatuses;
14.1.2. Kui punkti 12.6 kohaselt ei tubata enampakkumisele tihtegi paklkumist.
14.2. Enampakkumise nurjunuks tunnistamisel:
14.2.1. Mitiigilepingut ei slmita;

14.2.2. Isikule, kes pShjustas enampakkumise nurjumise vai tulemuste kinnitamata jitmise,
tagatisraha ei tagastata,

15.  Tagatisraha tagastamine ja mittetagastamine

151.  Enampakkumise vditja poolt makstud tagatisraha tasaarveldatakse miitigihinna tasumisel.
Teistele pakkujatele tagastatakse tagatisraha 3 (kolme) toopieva jooksul
pérast enampakkumise tulemuste kinnitamist v8i kinnitamata jétmist.

152. Isikule, kes pohjustas enampakkumise nurjumise v8i tulemuste kinnitamata jétmise,
tagatisraha ei tagastata.

153. Miitigilepingu sGlmimisele ettendhtud tihtajaks mdjuva pdhjuseta mitteilmumisel voi
mdjuvast pShjusest mitteteatamisel kaotab enampakkumise vditja tagatisraha.

154, Enampakkumise tulemuste kinnitamata jitmisel enampakkumise libiviimise vi
enampakkumise ettevalmistamise korra rikkumise pohjusel enampakkumise korraldaja vi
libiviija siilil tagastatakse enampakkujale tema poolt tasutud tagatisraha tiies ulatuses 3
to0pdeva jooksul alates enampakkumise kinnitamata jétmise otsuse tegemise péevast.

155. Tagatisraha tagastatakse tagatisraha tasunud isiku pangakontole, millelt tagatisraha tasuti.

16. Enampakkumise tulemuste kinnitamine ja teatamine
16.1. Enampakkumise tulemused kinnitatakse 10 t@dpdeva jooksul arvates enampakkumise
toimumisele jirgnevast pievast.

162. Enampakkumise korraldaja teatab otsuse enampakkumisest osavdtjatele 3 tdopieva
jooksul alates enampakkumise tulemuste kinnitamise vdi Kinnitamata jétmise otsuse
tegemise péevast posti teel ja e-posti teel.

16.3. Enampakkumise tulemused v&ib jétta kinnitamata, kui:
16.3.1. Enampakkumise ldbiviimisel rikuti labiviimise korda;
16.3.2. Enampakkumise ettevalmistamisel eirati selleks etteniihtud korda;
16.3.3. Osavdtjatevahelised kokkulepped mdjutasid enampakkumise kiiku.
16.3.4. Enampakkumises osales isik, kelle osalemine punkt 5 kohaselt polnud lubatud.

17. Miiiigilepingu sdlmimine ja miiiigitingimused

17.1. Koik vddrandamisega seotud kulud kannab ostja seal hulgas ka maaiiksuse v3i kinnistu



172.

17.3.

174.
175.
17.6.

17.7.

178.

17.9.

17.10.

liitmisel v5i jagamisel tekkivad kutud,

Vara miifigileping sSlmitakse pakkujaga, kes on kinnitatud enampakkumise tulemuste alusel
pakkunud kérgeima ostuhinna ja on ndustunud miiligitingimustega.

Lepingu sGlmimisele ettendhtud tihtajaks mdjuva pShjuseta mitteilmumisel voi mdjuvast
pShjusest mitteteatamisel kaotab enampakkumise v3itja Siguse lepingut sélmida.

Lepingu sdlmimise korral muutub tagatisraha lepingujirgseks makseks.

Vara miitigihind on enampakkumise vditjaks kinnitatud pakkuja pakkumishind.
Enampakkumise voitjale saadetakse teade enampakkumise tulemuste kinnitamise kohta
tdhitud postiga ja e-postiga 10 pHeva jooksul alates enampakkumise tulemuste
kinnistamisele jérgnevast pievast vai viljastatakse allkirja vastu. Enampakkumise vaitja on
kohustatud ilmuma miliigilepingu sdlmimiseks teates mérgitud kohta ning tihtajaks.
Enampakkumise voitja on kohustatud miitigilepingu sélmima temale teate vilja saatmise
paevast v3i teate kiitte saamise péevast 45 pieva jooksul, kuid mitte varem kui 25 paeva
moddumisel.

Enampakkumise vditjaga sSlmitakse notariaalselt tSestatud miiiigileping ja omandi
tileandmise asjadigusleping,

Enne miitigilepingu ja asjadiguslepingu sSlmimist on enampakkumise vditja kohustatud
tasuma miiligisumma miiligilepingu s6lmimiseks saadetud teates niidatud notari
deposiitkontole. Deponeeritavast summast vib maha arvestada tagatisraha summa,

Téhtaegselt miitigihinna vdi selle osa mittetasumisel miitigilepingu solmimiseks saadetud
teates ndidatud notari deposiitkontole, samuti lepingu sdlmimisele mitteilmumisel ning
nbutavate tagatiste esitamata jdtmisel kaotab enampakkumise vitja Siguse nouda
mitiigilepingu s8lmimist ja tagatisraha tagastamist.



