KINNITA

Komisjoni esimees
Kalju Koha
20.jaanuar 2012

Avaliku kirjaliku enampakkumise Eibiviimise tingimused ja protseduurireeglid
Eesti Maaiilikoolile kuuluva kinnisvara voorandamiseks

1 Vadrandatav vara
1.1 Korteriomand Tammsaare 8-30, Tartu, registriosa number 1021403,

katastritunnus 79501:004:0001, maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 85% ja drimaa

15%, 121/10000 mdttelist osa 7156m? suurusest Kinnistust ja reaalosa eluruum nr 30
{ildpinnaga 65,20m?,

edaspidi nimetatud ka ,,vara®.
2 Enampakkumise Iibiviimise alused
Vara vBorandatakse avalikul kirjalikul enampakkumisel. Enampakkumise aluseks on:
2.1 Eesti Maaiilikooli rektori korraldus 7. november 2011 nr 1-9/201-RR,
2.2 Eesti Maaiilikooli ndukogu 22 juuni 2010.a. otsus nr 21,
2.3 Eesti Maaiilikooli vara valdamise, kasutamise ja kdsutamise kord,
2.4 OU Uus Maa Tartu biiroo ja Eesti Maaiilikooli vahel 17,03.2010 s8lmitud k#isundusleping.

3 Enampakkumise libiviija ja korraldaja

3.1 Enampakkumise Idbiviijaks on komisjon alljirgnevas koosseisus:

3.1.1 komisjoni esimees Kalju Koha, haldusdirektor,

3.1.2 Kkomisjoni aseesimees Toivo Ilves, varahaldusosakonna juhataja,

3.1.3 komisjoni sekretir Mare Klaos, varahaldusosakonna spetsialist,

3.1.4 komisjoni liikmed Kaire Klaus, pearaamatupidaja- rahandusosakonna juhataja,

Kaie Mark, rahandusosakonna peaspetsialist.
3.2 Enampakkumise ettevalmistaja ja miiligiprotsessi korraldaja on OU Uus Maa Tartu biirco.

4 Enampakkumisest teatamine

4.1 Enampakkumisest teatatakse kuulutuse kaudu vihemalt:
4.1.1 Eesti Maaiilikooli veebilehel www.emu.ee,
4.1.2 ileriiklikus ajalehes Postimees.

4.2 Enampakkumise kuulutus sisaldab jargmisi andmeid:
4.2.1 enampakkumise libiviija ja korraldaja,
422 vd0randatava vara nimetus, shurus ja maa sihtotstarve,
4.2.3 ldbiviimise aeg ja koht,



4.2.4 enampakkumise libiviimise viis,

4.2.5 pakkumiste esitamise tihtacg ja koht,

4,2.6 vara alghind, tagatisraha suurus ja selle tasumise kord,
4.2.7 vajadusel lisatingimused valduse ileandmise kohta.

5 Enampakkumisel osalejad

5.1 Enampakkumine on avalik. Enampakkumisel v3ivad osaleda kdik fuiisilised ja juriidilised
isikud, kelle osavitt enampakkumisel pole keelatud.
5.2 Enampakkumisest ei vii teiste hulgas osa votta isiklikult ega esindaja kaudu:

5.2.1 enampakkumise libiviimise, korraldamise ja otsustamisega seotud isikud ning nimetatud
isikute ldhisugulased ja hdimlased, kellena kiisitletakse korruptsioonivastase seaduse
kohaselt vanavanemat, vanemat, venda, dde, last ja lapselast, l#hih8imlasena abikaasat, tema
vanemat, venda, dde ja last.

5.2.2 isikud, kellel on tiitmata vGlaGiguslikest lepingutest tulenevad rahalised kohustused tilikooli
ees.

5.3 Enampakkumisel saavad osaleda isikud, kellele on enampakkumise ettevalmistaja ja
miiligiprotsessi korraldaja viljastanud vastava dokumentatsiooni (kdesolevad enampakkumise
tingimused, vara kirjeldus, muud olulised dokumendid ja andmed) allkirja vastu kohapeal vGi
tihitud kirjaga.

6 Vara ning miiiigitingimustega tutvumine

6.1 Enampakkumise tingimused ja vara kirjeldus viljastatakse etteteatamise korral totpéeviti k1.
10.00 kuni 12.00 ja 13.00 kuni 16.00 Uus Maa Tartu biiroos Ulikooli 2, Tartu.

6.2 Soovist saada enampakkumise tingimused ja vara kirjeldus posti teel allkirja vastu tuleb
teatada kirjalikult e-posti aadressil tartu@uusmaa.ee v3i postiaadressil Ulikooli 2, 51003
Tartu.

6.3 Enampakkumise teatega ja vara kirjeldusega saab tutvuda interneti kodulehel
http://kagu.uusmaa.ee/emu.

6.4 Vara iilevaatuseks kohapeal tuleb {ilevaatuse aeg eelnevalt kokku leppida telefonil +372 5345
7275. Tutvumine kohapeal eelneva kokkuleppe korral toimub tS6péeviti kell 10,00 kuni 16.00.
7 Enampakkumise alghind
Vara alghind enampakkumisel on 26 000 (kakskiimmend kuus tuhat) eurot.

8 Enampakkumise libiviimise aeg ja koht

8.1 Pakkumiste esitamise tihtaeg on 20. veebruar 2012 kell 10.00.

8.2 Pakkumised esitatakse nimetatud tihtajaks Kreutzwaldi 64, Tartu, ruum 108, Pakkumiste
avamist alustatakse 15 minutit pérast esitamise tihtaega Kreutzwaldi 64, Tartu, ruumis 102.



9 Tagatisraha tasumise tingimus

9.1 Enampakkumisel osalemise ja miiligilepingu s8lmimise tingimuseks on tagatisraha tasumine.

9.2 Tagatisraha mé#raks on 2 % punktis 7 toodud alghinnast. Tagatisraha suuruseks on 520
(viissada kakskiimmend) eurot. Tagatisraha peab olema tasutud Eesti Maaiilikooli
pangakontole nr 10102000314008 SEB pangas hiljemalt pakkumise esitamise tihtajaks.
Selgitusse tuleb mérkida ,,Tammsaare 8-30 tagatisraha®.

9.3 Tagatisraha tasumise asemel v3ib esitada tagasivdetamatu pangagarantii, mille on andnud
Eestis tegutsev krediidiasutus, kellel on Finantsinspektsiooni poolt antud tegevusluba,
kehtivusega viihemalt 90 pdeva pakkumise esitamise tihtpievast arvates. Tagasivdetamatu
pangagarantii tuleb esitada koos pakkumisdokumentide esitamisega.

10 Osavotutasu
Enampakkumise osavGtutasu €i ole.

11 Pakkumise esitamine

11.1 Pakkumine tuleb esitada kirjalikult, eesti keeles, paberkandjal. Pakkumises peab sisalduma:
11.1.1 pakkuja nimi ja isikukood véi registrikood,
11.1.2 juriidilise isiku registrikartoteegi B-osa registrikaardi tdestatud viljatriikk,
11.1.3 fuiisilise isiku puhul koopia isikutunnistusest,
11.1.4 pakkuja elukoha v&i asukoha aadress,
11.1.5 pakkuja kontakttelefon ja e-posti aadress,
11.1.6 ndusolek enampakkumises osalemiseks enampakkumiseks esitatud tingimustel,
11.1.7 dokumendid enampakkumise tagatisraha tasumise kohta,
11.1.8 vara nimetus,

11.1.9 numbrite ja sdnadega viljendatud pakkumise summa eurodes; nende erinevuse korral
loetakse digeks sGnadega viljendatu,

11.1.10pakkumise esitaja allkiri,

11.1.11esindaja volitust tGendav dokument,

11.1.12pakkuja v&i pakkuja esindaja kinnitused selle kohta, et ta on tutvunud vara seisukorra ja vara
iseloomustavate materjalidega ega oma Eesti Maaiilikoolile pretensioone ning on teadlik
kehtivatest lepingutest ja varaga seotud muudest kohustustest.
11.2 Pakkumisele lisatud dokumendid peavad olema dateeritud, nummerdatud ja allkirjastatud
vBi viseeritud.
11.3 Pakkumine tuleb esitada méirgusona ,, Tammsaare 8-30 enampakkumine® kandvas kinnises
fimbrikus.

11.4  Uks timbrik v&ib sisaldada iihte pakkumist. Kui avamisel selgub, et iimbrik sisaldab

rohkemat kui ithte pakkumist, siis iimbrikus sisalduvat pakkumis(t)ena ei késitleta ning need
enampakkumises ei osale.



12 Enampakkumise ldbiviimise protsedunr

12.1 Enampakkumine viiakse 14bi, kui enampakkumise teates avaldatud tihtajaks on lackunud
vihemalt {iks pakkumine. Pakkumine loetakse tihtaegselt esitatuks, kui see on
enampakkumise teates ni#idatud t#htajaks lackunud punktis 8 nimetatud aadressile v&i
enampakkumise ldbiviijale allkirja vastu iile antud.

12.2 Laekunud pakkumised registreeritakse nende saabumise jérjekorras pakkumisi sisaldavaid
iimbrikke avamata ja pitseeritakse. Posti teel saabunud pakkumised registreeritakse vastavalt
postitamise kuup#eva jirgi. Sama kuupieva postitamise templit kandvad pakkumised loetakse
esitatuks korraga.

12.3 Registreerimislehele mérgitakse pakkuja andmed, pakkumise esitamise kuupiiev ja kellaaeg.
Pakkumise isiklikult kohale toimetanud isikule viljastatakse soovi korral tdend pakkumise
esitamise kohta.

12.4 Enampakkumise ldbiviimise  komisjoni  esimees, kuulutades enampakkumise
kindlaksméiratud ajal ja kohas avatuks, tutvustab komisjoni likkmeid, teatab alg- ja piirthinnad
ning annab kohal viibivatele pakkujatele vdimaluse 15 minuti jooksul esitada tdiendavalt
kirjalikke pakkumisi. Pirast nimetatud tihtaja m&ddumist iihtegi pakkumist arvesse ei vdeta.
Mitme iihe pakkuja esitatud tdiendava pakkumise puhul vietakse arvesse neist kbige suurem
pakkumine.

12.5 Pakkumiste libivaatamise kiigus avab enampakkumise komisjon pakkumised nende
registreerimise jirjekorras. Enampakkumise komisjoni lilkmed on kohustatud kdik
pakkumised ja nendele lisatud dokumendid viseerima ja kandma need enampakkumise
protokolli. Protokollile kirjutavad alla kik kohal viibinud komisjoni liikkmed.

12.6 Pakkumine, mis ei ole tdhtaegselt esitatud v8i ei vasta kiesolevates tingimustes esitatud
nduetele, loetakse mittevastavaks ja enampakkumises ei osale. Tahtaegselt esitatud, kuid
nduetele mittevastava pakkumise kohta mirgitakse enampakkumise protokolli selle
enampakkumises mitteosalemise p&hjused.

12.7 Komisjon tunnistab enampakkumise vditjaks kd&ige kdrgema hinnapakkumise teinud
pakkuja.

12.8 Kui kaks v3i enam enampakkumises osalejat on teinud vdrdse korgeima pakkumise,
korraldatakse nende vahel viie téSpdeva jooksul arvates enampakkumise ldbiviimisele
jérgnevast pdevast tdiendav kirjalik enampakkumise voor. Tdiendava vooru alghinnaks on
esimeses voorus pakutud kdrgeim pakkumine. Juhul, kui virdsete pakkumiste tegijatest osaleb
tiiendaval enampakkumisel ainult ks, v&ib temaga miifigilepingu sGlmida tdiendavat
pakkumist tegemata esimese pakkumise tingimustel. Ulejisinud pakkujad lugeda pakkumusest
loobujateks.

12.9 Enampakkumise korraldaja teeb enampakkumise tulemused voitja kohta koikidele
pakkujatele teatavaks 1 (ihe) téopdeva jooksul enampakkumise toimumisest kirjalikku
taasesitamist viimaldavas vormis.

12.10 Enampakkumise v&itjale saadetakse teade enampakkumise tulemuste kinnitamise kohta
tdhitud postiga voi véljastatakse allkirja vastu.

12.11 Kaigil pakkujatel on digus ise vdi esindajate kaudu osaleda pakkumiste avamisel ning
tutvuda pakkumiste avamise protokolliga ning esitada kaebusi v8i proteste.

13 Protestide esitamine

13.1 Enampakkumisest osavotjatel on digus esitada protokolli ja enampakkumisega seonduva
kohta kirjalikult mérkusi v&i kaebusi kolme té6péeva jooksul arvates enampakkumise
toimumisest.



13.2 Komisjon teeb otsuse protesti rahuldamise v&i mitterahuldamise ning mirkuse arvestamise
v5i mittearvestamise kohta 3 todpdeva jooksul alates kirjaliku protesti laekumise péevast.
Oftsusest teatatakse kirjalikult ja e-postiga kdigile osalejatele.

14 Enampakkumise nurjunuks tunnistamine

14.1 Komisjon vdib tunnistada enampakkumise nurjunuks, kui:
14.1.1 enampakkumisele ei esitatud ithtegi pakkumist vihemalt alghinna ulatuses;
14.1.2 kui punkti 12.6 kohaselt ei lubata enampakkumisele iihtegi pakkumist.
14.2 Enampakkumise nurjunuks tunnistamisel:
14.2.1 miiiigilepingut ei s6lmita;
14.2.2 isikule, kes pdhjustas enampakkumise nutjumise v8i tulemuste kinnitamata jétmise,
tagatisraha ei tagastata.

15 Tagatisraha tagastamine ja mittetagastamine

15.1 Enampakkumise v&itja poolt makstud tagatisraha tasaarveldatakse miiiigihinna tasumisel.
Teistele pakkujatele tagastatakse tagatisraha 3 (kolme) t66péeva jooksul pérast
enampakkumise tulemuste kinnitamist v&i kinnitamata jétmist.

15.2 Isikule, kes pShjustas enampakkumise nurjumise v3i tulemuste kinnitamata jitmise,
tagatisraha ei tagastata.

15.3 Miiigilepingu sdimimisele ettensihtud tihtajaks mdjuva pShjuseta mitteilmumisel v3i
mdjuvast pShjusest mitteteatamisel kaotab enampakkumise vditja tagatisraha.

15.4 Enampakkumise tulemuste kinnitamata jétmisel enampakkumise libiviimise vdi
enampakkumise ettevalmistamise korra rikkumise pShjusel enampakkumise korraldaja voi
labiviija stiiil tagastatakse enampakkujale tema poolt tasutud tagatisraha téies ulatuses 3
166paeva jooksul alates enampakkumise kinnitamata jétmise otsuse tegemise pievast.

15.5 Tagatisraha tagastatakse tagatisraha tasunud isiku pangakontole, millelt tagatisraha tasuti.
16 Enampakkumise tulemuste kinnitamine ja teatamine

16.1 Enampakkumise tulemused kinnitatakse 10 to&péeva jooksul arvates enampakkumise
toimumisele jargnevast picvast.

16.2 Enampakkumise korraldaja teatab otsuse enampakkumisest osavitjatele 3 todpéeva jooksul
alates enampakkumise tulemuste kinnitamise voi kinnitamata jitmise otsuse tegemise paevast
posti teel ja e-posti teel.

16.3 Enampakkumise tulemused v5ib jétta kinnitamata, kui:
16.3.1 enampakkumise libiviimisel rikuti 14biviimise korda;
16.3.2 enampakkumise ettevalmistamisel eirati selleks ettenshtud korda;
16.3.3 osavdtjatevahelised kokkulepped mdjutasid enampakkumise kéiku,
16.3.4 enampakkumise! osales isik, kelle osalemine punkt 5 kohaselt polnud lubatud.

17 Miiiigilepingu sdlmimine ja miiiigitingimused

17.1 Kaik vodrandamisega seotud kulud kannab ostja.



17.2 Vara miiligileping sGlmitakse pakkujaga, kes on kinnitatud enampakkumise tulemuste alusel
pakkunud k&rgeima ostuhinna ja on ndustunud miiiigitingimustega.

17.3 Lepingu sdlmimisele ettendhtud tdhtajaks mdjuva pShjuseta mitteilmumisel v8i mdjuvast
pohjusest mitteteatamisel kaotab enampakkumise vitja diguse lepingut sdlmida.

17.4 Lepingu s6lmimise korral muutub tagatisraha lepingujdrgseks makseks.
17.5 Vara miitigihind on enampakkumise vditjaks kinnitatud pakkuja pakkumishind.

17.6 Enampakkumise v&itjale saadetakse teade enampakkumise tulemuste kinnitamise kohta
tahitud postiga ja e-postiga 10 paeva jooksul alates enampakkumise tulemuste kinnitamisele
jérgnevast péevast voi viljastatakse allkirja vastu. Enampakkumise v8itja on kohustatud
ilmuma miiiigilepingu sGlmimiseks teates mérgitud kohta ning téhtajaks.

17.7 Enampakkumise vditja on kohustatud miitigilepingu slmima temale teate vilja saatmise
pédevast vii teate kétte saamise pdevast 45 pieva jooksul, kuid mitte varem kui 25 péieva
moddumisel.

17.8 Enampakkumise vditjaga sdlmitakse notariaalselt tGestatud miiiigileping ja omandi
tileandmise asjadigusleping.

17.9 Enne miiiigilepingu ja asjadiguslepingu s6lmimist on enampakkumise vitja kohustatud
tasuma milligisumma miitigilepingu s6lmimiseks saadetud teates ndidatud notari
deposiitkontole. Deponeeritavast summast v3ib maha arvestada tagatisraha summa.

17.10 Tahtaegselt miitigihinna v6i selle osa mittetasumisel miitigilepingu sdlmimiseks saadetud
teates nididatud notari deposiitkontole, samuti lepingu sdlmimisele mitteilmumisel ning
ndutavate tagatiste esitamata jitmisel kaotab enampakkumise vditja diguse néuda
miiiigilepingu sGlmimist ja tagatisraha tagastamist.



